EVOLUCION DEL SECTOR DE LA VIVIENDA

Consirumat viene preparan-
do unos estudios monogréfi-
cos en los quetoca temas re-
lacionados con la construc-
cién. bajola filosofiacomun
de profundizar en el analisis
de lo que puede suponer para
el sector espafiol el reto del
2. Desuestudio n°4, hemos
tomado una Parte en la que
analizaia evolucién delsector
de la edificacién en los aiti-
mos afios v establece las
previsiones para este afio, que
desgraciadamente se estan
cumpliendo

Por t.pos de promociéncabe
sefialar que la participacion
de viviendas de proteccién
oficial de promocidn privada
han proseguido su descen-
so hasta reducir su participa-
cion alfinalizar 1989 al 17%
de las viviendasiniciadasy al
35,7% de las terminadas.
Finalmente en 1989 se ha
producido as'mismo un es-
pectacular descenso oe la
vivienda de promocion pibli-
ca

El mantenimiento de la politi-
cade restriccién monetaria du-
rante 1990, que ha situado
los créditos hipotecarios por
encima del 18%, casi 4 punios
arribasobre los vigentes en
el primer semestre de 1989,
tiene un efecto muy negativo
sobre los nuevos proyectos
que no cuentan con autofi-
nanciacion.

La inercia delmercado hace
pensarque el nimero oe Vi-
viendas terminadas en 1990
mantengaunascifras relativa-
mente elevadas entornoalas
230.000 viviendas. Sin em-
barao. donde el descenso se
hara sentir con mayor inten-
sidad esenlacifra de vivien-
dasiniciadas, aueen1990 ex-
oerimentara un cambio de
iendencia a la baja después
detres afios consecutivosde
incrementos.

Los fuertes descensos de
viviendas de Proteccidn ofi-
cial,iniciados en 1988y 1989,
permite predecir que el nu-
mero de viviendas termina-
das de este tipo de promo-
cion continuara descendien-
do de forma apreciable en
1990, con lo que se agudi-
zaran lastensiones en el mer-
cado de viviendasocial.

Asi, un reciente informe de la
Asociacién de Promotores So-
ciales, sefiala que Espana
sdlo dedicael 0,5% de PIB en
ayudas para vivienda, y se
sittaalacola de una serie da
paises europeoscomo Fran-
cia, Alemania, GranBretafa,
Ho\anday Dinamarca. quein-
viertencifrassuperioresal 2%
del PIB.

Es urgente nues que dentro
del sector de protecciéon pu-
blicaa lavivienda los diferen-
tes niveles de la Administra-
cién coordineny definan un
nuevo marco financ'eroy ts-
cal capaz de dar respuesta a
la demanda de vivienda a
precios moderados.

La fiscalidad de la vivienda
esotro de los instrumentos a
revisar en profundidad, pues
tal como pone de relieve un
recienteetLd 0 publicado por
€l Ministeriode Economia y
Hacienda, "mientras los pai-
ses de la CEE disponen de
un modelo fiscal ensambla-
do a cadapo iticadelavivien-
da. e. modelo espanol man-
tiene claras incoherencias que
responden al mantenim'ento
oe criterios estrictamente re-
caudatorios v a la escasa re-
flexion y apértura de la fisca-
idad como .nstrumento de
fomento de politica de

“mientras los paises

de fa CEE disponen de

un medelo fiscal ensam-
dlade a cada politica de la
vivienda, el modelo espaitol
mantiene claras

incoherencias que responden

al mantenimiento de crite-
rios estriciamente

recaudatorios y a la eseqea
rejtexion Y apértura 4€ '@

Siscalidad como instrumento

de fomento de politica
de vivienda”

vivienda" (Fiscalidad y vivien-
da en Espana y paises de la
CEE, pag 189).

La rehabilitacion residencial
marntiene cierta estabilidad, con
un crecimiento en torno al
5%. aDesar de aue no Duede
decirse que exite una verda-
dera poltica de estimulo a la
rehaoiitacién, pues las ayu-
das publicas son muv modes-
tas.

En el marco actual de restric-
cionmonetariavcrédito caro
es previsib e qUe lademanda
de créoitos para la rehabilita-
cién, en general de cuantia

VIVIENDAS INICIADAS Y TERM NADAS EN LOS DISTINTOS SISTEMAS
DE PROMOCION. ANOS 1980-89

Protegidas: Iniciativa Libres Total Indice
Aiios Piiblica  Privada Total
A) Iniciadas
1980 26.637 104932  131.56% 118729  250.298 100
1981 30.557 116.677 147.234 102.986 250.220 100
1982 19.430 117227 136.657 90.964  227.621 91
1983 29218 111967 141.185 91.849 233.034 03
1984 14,029 105682 119711 80.171  199.882 80
1985 28,603 113226  141.829 80.481 222310 89
1986 13,150 109253 122.403 92.231 214.634 86
1987 9.167 91.286 100.453 151.347 251.800 101
1988 9.747 65275 75022 194102  269.124 108
1989 11.347 43.179 54.526 223.905 278.431 111
B) Terminadas

1980 9282 116811 126.093 136.838 262.931 100
1981 10.182 110.094 120276 115.942 236.218 90
1982 19.847 119909 139756  103.726  243.482 93
1983 27.484 114872 142.356 91711  234.067 89
1984 14.358 120227 134585 69.942  204.527 78
1985 15,903 112.708 128.611 62.838 191.449 73
1986 16.177 106.016 122.193 73.005 195.198 74
1987 13.496 10727 116.223 86.354 202.577 77
1988 17.348 93627 110975 128518  239.493 91
1989 12,444 71334 83.778 151.092 234.870 89

Fuente: D. G. para la Vivienda y la Arquitectura

mas modesta, se mantenga,
y que laactividad de rehabili-
tacién residencial aumente
Su peso en relacion a la vi-
vienda nueva.

La restriccion créditicia y el
encarecimientodel dinero ha
afectado asimismo con gran
intensidad el mercado oe .a
viviendaoeseaundamano,lo
que tiene una notable reper-
cusidn negativaenla deman-
da de vivienda nueva por parte
de aauellas familias que quie-
ren cambiar de vivienda.

El sector de promocion de
viviendas desea que el Go-
bierno modifique sus pres-
cripciones restrictivas, y que
introduzca criterios mas se-
lectivos para frenar la expan-
sidén econdmica, de manera
que las medidas monetaras
no tenaan unaincidencia tan
intensa en el consumo de
bienes de primera necesioao
v entreellos en elsector de
lavivienda. Estas reivindica.
ciones no parece, sinembar-
go, que vayan a ser atendi-
das, al menos de formainme-
diata.

Asimismo es necesario hacer
untoque de atencién sobre
la urgencia de poner en
marcha un plan realista y
socialmente solidario pues,
talcomo se acaba de sefialar
larestricc:6n delos recursos
publicos destinados a la vi-
vienda ha reducido en 1989
el nimero de VPO de promo-
ciénprivadainiciadas con un
modesto 16% sobre el total.
A caballo con la expansion
econdmica general, la edifi-
caciénnoresidencial privada
ha experimentado en 1989 Lno
de los afios mé&s expansivos
de su historia. con un 10.6%
de crecimiento estimado,
centrado especialmente enla
edificaciénindustrial, oficinas
y comercial.

Para 1990 se prevé que el
ritmo de crecimientose man-
tendra en torno al 10%, con
grandes espectalivas en los
mercados urbanas de Madrid,
Barcelona. Sevilla San Sebas-
tidn y Valencia.



